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PARIS

Réunion publique du Conseil de Quartier Faubourg Montmartre

Lundi 18 novembre a 19h

Ecole 32 rue Buffault

L ’éco-rénovation

Rénover le bati pour améliorer confort et empreinte environnementale

Compte-rendu

Intervenant : Fabrice Fouriaux, conseiller info énergie climat de I’Agence Parisienne du Climat.

Isolation et inertie thermique : comment rénover notre bati pour I'adapter aux besoins d’aujourd’hui
? Les exigences d’efficacité énergétique et I'accélération de la fréquence des épisodes caniculaires
nous poussent a revoir nos manieres de construire la ville.

Quelles sont les solutions proposées pour rénover le bati, les techniques et matériaux de
construction a favoriser, tant a I’échelle du logement qu’a I’échelle du quartier.

L’Agence Parisienne du Climat (APC) est une agence multi-partenariale créée en 2011 par la Ville de
Paris pour accompagner les Parisiens et les professionnels dans la transition énergétique du
territoire.

Elle a mis en place un dispositif dénommé « Coachcopro », en partenariat avec '’ADEME, dont
I’objectif est de simplifier et démultiplier les projets de rénovation énergétique en copropriété.

Un conseiller accompagne les copropriétaires dans leurs démarches d’études et/ou de travaux
d’amélioration de performance énergétique.

Un référent au sein du Conseil syndical est I'interlocuteur de ce conseiller.

Il s’agit d’un service public. L'inscription est gratuite et réversible. 2 a 3 jours apres, on est contacté
par un conseiller.

Un annuaire recense tous les professionnels utiles pour accompagner, concevoir le projet, le financer
et réaliser les travaux.

Il est indispensable que les copropriétaires collaborent, partagent les informations afin que
I'accompagnement soit le plus efficace possible.



Un audit global, méme s’il n’est pas obligatoire, est fortement recommandé car il est la fondation
d’un meilleur parcours de rénovation énergétique. C’est un outil d’aide a la décision indissociable du
meilleur projet.

La Ville attribue une prime de 5000 euros pour cet audit. En outre, 30% de crédits d’'imp6ts sont
accordés.

Il'y a deux volets a étudier :
- L’énergie (en hiver)
- Lebati

Questions : il y a tellement de probléemes dans sa copropriété que les copropriétaires sont épuisés et
ne souhaitent pas s’impliquer davantage.

Comment motiver les copropriétaires ? Intervenez-vous dans les assemblées générales pour
convaincre les propriétaires ?

Réponses : il faut bien comprendre qu’il s’agit d’'une démarche sur le long terme et gu’il y a des
retours sur investissement trés importants. Il est tres gratifiant de se sentir intégré et contributeur du
projet. L’APC n’intervient pas dans les AG car cela risque de cristalliser les oppositions mais elle peut
intervenir en conseil syndical.

Question : Comment s’assure-t-on que le prestataire (architecte, thermicien...) est correct ?

Réponse : L’APC propose un annuaire de professionnels qui doivent respecter un certain cahier des
charges. Si ce n’est pas le cas, ils sont retirés de I'annuaire.

Le turnover des copropriétaires a Paris est de 8 ans en moyenne.

L'éco-rénovation porte des enjeux environnementaux mais également de précarité énergétique. Les
factures d’électricité, de chauffage sont beaucoup moins élevées dans un logement éco-rénové.

Des matériaux bio-sourcés sont proposés, a I'image de la copropriété du 44 rue Vieille du Temple,
I’'une des plus vieilles copropriétés de Paris, qui a utilisé du béton de chanvre.

Contacts :

Agence Parisienne du Climat Contacter un conseiller :

3, rue Francois Truffaut, 0158519020

Pavillon du Lac, info-conseil@apc-paris.com

Parc de Bercy Pour question administrative ou commerciale :
75012 Paris 0158519021

contact@apc-paris.com

Annexe : présentation de I’Agence Parisienne du Climat sur le dispositif d’accompagnement des
copropriétés sur I’éco-rénovation.
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@ Dispositif créé par ’Agence Parisienne du Climat avec le :
= soutien de la Ville de Paris et de ’ADEME. =
— @ Obijectif: simplifier et démultiplier les projets de =

= rénovation énergétique en copropriété =
— @ Un conseiller accompagne les copropriétaires dans

leurs démarches d’études et/ou de travaux
d’amélioration de performance énergétique =
~  ® Le site Coachcopro®: inscription gratuite et =

accompagnement indéependant
; coach,
% COPro: =
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https://paris.coachcopro.com/
https://paris.coachcopro.com/

OPARIS (), s

du Climat

= ANNUAIRE DES PROFESSIONNELS

= @ Recense tous les professionnels dont vous avez
‘ besoin pour

@ Vous accompagner

 Assistants a maitrise d’ouvrage, opérateurs, syndics
@ Concevoir votre projet

 Architectes, bureaux d’études, sociétés d’'ingénierie et de conseil
@ Financer votre projet

« Banques, sociétés d’'ingénierie financiere, de tiers financement,
promoteurs immobiliers spécialisés en surélévation de batiment

@ Reéaliser vos travaux

 Artisans et entreprises de travaux (murs, toits, fenétres, isolation,
ventilation, chauffage et eau chaude,
climatisation, végétalisation...)

http://grandparis.annuaire-coachcopro.com/ COQCI'}.,
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@ Agence
P
@PARIS

@ Les logements

=
Résidences principales construites avant 2014 31594 100,0
Avant 1919 21939 a8.4
De 71979 3 7845 F 687 1.7
De 1946 4 1970 2828 g0 :::{f
De 1977 4 1990 7925 &1
De 1937 4 2005 871 31
De 2006 3 2013 243 o8

Source : Insee, RP2016 exploitation principale, géographie au 01/01/2019.

@ Constat:

28/11/2019

80% du bati d’avant-guerre dont 60% avant 1919
Incidence sur les points forts et faibles de ces
typologies
Prescriptions générales qu’il faudra néanmoins toujours =
préciser lors d’un audit global ou étude avant travaux
(facades, toitures, ouvrants...)

Analyse de la performance énergétique des logements
parisiens (APUR)

Conseil de quartier Faubourg Montmartre



https://www.apur.org/fr/nos-travaux/analyse-performance-thermique-logements-parisiens
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- @ Les habitants

§ LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation g,,f
- [ - =
= I I L =
— personnes année(s) —
§ Ensemble 31722 100,0 59 128 11,5 31930 100,0 5;_’_
E Propriétaire 12187 384 24882 17,2 12575 394 ?_—E
ig Locataire 17 591 55,5 30878 7.6 17 422 54,6 ;
§ ;‘;;Jr d'un logement HLM foué 1 646 52 o970 07 1 a5a 46 ;{’E
= Logé gratuitement 1944 6,1 3368 10,5 1932 6.1 }"-:._:-—
Sources : Insee, RP2011 et RP2016, exploitations principales, géographie au 01/01/2019. i:::i
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@ Constat: ;
@ Majorité de locataires du parc privé =

@ Stratégie pour accompagner notamment =
financierement (mais aussi =
methodologiquement!) =

Conseil de quartier Faubourg Montmartre
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~ @} Agence é
= Parisi =
QO PARIS Farisome 2

- @ Les equipements
g‘% Ensemble 31722 100,0 31930 1000 %
f}:; Chauffage central collectif 5718 150 5601 1725 %—é
:?_I Chauffage central individuel 1568 285 17227 357 fz_

:}:;: Chauitage individuel "fout lectrigue™ 14275 450 14809 487 =
@ Constat:

~ @ Majorité 80% équipée de chauffage individuel dont + de la moitié
en électrique

‘ @ Stratégie pour accompagner sur la maitrise d’usage =

i @ Se faire accompagner pour decider des meilleurs choix de
= rénovation et maitrise d’usage =
= @ Audit global finangable en partie (CITE*/subvention de =

= 5000¢€ ville de Paris) =
*si Iaudit n’a pas de caractere obligatoire =

Conseil de quartier Faubourg Montmartre



https://www.legifrance.gouv.fr/eli/decret/2012/1/27/DEVL1117240D/jo
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. . o - o .-« Audit architect
= Organiser la rénovation énergétique de sa COPropriété o energetique e ran —

— W CONTEXTE DU PROJET

ey En copropriéte, une rénovation éner-  passer par une étude globale répondant
—— gétique réussie passe par des étapes i la fois a des questions d’entretien cou-

= 28/11/2019

préalables incontournables. Pour les
négocier au mieux, une organisation
s'impase. A commencer par I'appro-
priation du sujet par le conseil syndical,
qui pourra désigner un(e) référent(e)
énergétique, en vue de sensibiliser et
mobiliser les copropriétaires. A ce titre,
I'inscription au CoachCopro® apporte
de précieux éclairages. Au terme de ce
début de démarche, le premier grand
rendez-vous sera le vote en AG d'un
audit architectural et énergétique dont
le but est d'orienter les travaux sur les
années a venir. Le travail préparatoire
au vote doit présenter les avantages de

rant/mises aux normes en y ajoutant
celles de I'énergie. Ici, le président du
conseil syndical a porté la dynamique
et la méthodologie pour arriver au
résultat exemplaire et reproductible
de cette copropriété de |7 logements.
Son travail argumentaire, solide et
complet, sur I'importance d'intégrer
la gestion de I'énergie, a I'endroit des
copropriétaires, s’est conclu par le
vote simultané de la réalisation d'un
audit global partagé {audit architectu-
ral et énergétique}, d'un fond travaux
et d'un plan pluriannuel de travaux.

M [DENTIT! INTERVENAN

Maitre d*ceuvre :
REANOVA

Bureau d'études thermiques :
POUGET Consultaris
Syndic -SRI Syndic
Conseiller Info Energie Climat -

Agence Parisienne du Climat
UNARC : Association des
Responsables de Coproprietes

Conseil de quartier Faubourg Montmartre

esthétiques et pourquoi pas thermigues ? Uoudit

architectural et énergetique ouvre les portes | @ MHardy

‘ ‘ En copropriété, les enjeux
d’une rénovation énergétique
réussie, passe par des étapes
préalables incontournables

’
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B EVOLUTION
DU PROJET

266 kWh

Consommation Ep/man

Source d'énergie gaz/électricite

Ubat=2W/m>K
Fenétres avec

Enveloppe Uw=4.5W/m2K

radiateurs
electriques/
chaudieres
2 individuelles
Equipements ECS
Renouvellement
d'air absent
ou passif

organisation ﬁzur
optimiser
rénovation
énergétique et les
comportements
vertueux

Comportements

Scénario
259kVVheplm .an

Scénario | :
202kWhep/m*.an

Scénario 2.:

99kWhep/m?.an

chaudiére gaz condensation,
abonnement Enercoop

selon scénario retenu :

respectivement
1.96/1.77/0.98 Wim>.K
Fenétres avec Uw=|.4W/m2K
Rmurs=5m*.K/W

radiateurs
électriques/chaudieres
individuelles
ECS
VMC

selon scénario retenu

estion inte de I'énergie au
& sein de c\pn:)prletrgle
suivi des consommations.
Fond travaux
plan pluriannuel de travaux

+ Cout de l'audit:
789360 €TTC

+ Financement ADEME/Région
fle-de-France 70 % HT
soit 4620 €

* Reste a charge 3273,60 €
soit 192 € par appartement

L'audit architectural et énergétique dont le cahier des
charges est consultable sur les sites internet Coach-
Copro® et de I'APC, présente 3 niveaux d'interventions
selon un gradient de performance énergétique. Le scé-
nario « 0 » correspond aux travaux impérieux de remise
en état, voire de mise aux normes. Il permet de mettre
en évidence le surcoit des travaux d'économie d'énergie,
des deux autres scénarii, faisant ressortir les opportunités
4 saisir en combinant des actions comme un ravalement
avec une isolation thermique par I'extérieur. Cet audit
permet de considérer de maniére transversale la néces-

saire intervention sur le bati et les équipements. Limpor-
tante question économique est évid traitée de

maniére a évaluer finement les colts de travaux ainsi

que les aides financieres disponibles, pour chaque copro-
priétaire. Ressort de cet exemple une opportunité d'agir
simultanément sur le ravalement de fagade en y intégrant
une isolation thermique, isolation de toiture et change-
ment d'ouvrants parmi d'autres actions « courantes ».Le
plan de financement pour chaque scénario permettra au
syndicat de copropriétaires de voter les travaux retenus,
avec un calendrier adapté, lors d'une prochaine AG. ®

EMISSION DE GAZ A EFFET DE SERRE

forte

PERFORMANCE ENERGETIQUE

économe

JI1¥

énergivore

I PARIS (©

@ L’audit Global en copropriété

="""] is=ac0iman

>80

G

51aso B

r

Quelquesmfrudmmsnwasemrumgﬂey
sera intégrée, pour une rénovation « combinée » !

© M Hardy

266kWhep/m

MAIRIE DE PARIS

Pole accueil et service a l'usager (PASU)

6 promenade Claude Levi Strauss 75013 Paris
T +33(0)1 427629 20

Email :du_pasu@paris fr

www.paris.fr

28/11/2019

Pour contacter un conseiller
Info-Energie Climat :

T +33 (0)1 58 51 90 20
Pour contacter I'Agence :

T +33(0)1 5851 9021

"onoicno

Conseil de quartier Faubourg Montmartre
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M LES POINTS FORTS

= Méthodologie du conseil

syndical

* Préparation en amont

des grandes étapes

* Accompagnement par FAPC
* Valorisations environnementale,

patrimoniale et économique

Concepsion graphique : Shidio Desaly - wwwiensgrophiues f + octolve 2014

Agence
Parisienne
du Climat
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Agence
@ PARIS @ s £
L’audit Global en copropriéteé:

@ Analyse de I’état du bati et sa performance
énergetique

@ Outil d’aide aux bonnes décisions (au-dela de
I’énergie)

@ Financable: s’inscrire sur le coachcopro si pas
encore le cas, vous serez contacté(e) par un(e)
conseiller(e) de I’Agence Parisienne du Climat
pour prendre connaissance des conditions
(cahier des charges notamment)

Conseil de quartier Faubourg Montmartre
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@ Un exemple de réalisation d’Ilsolatio =

Thermique par I’Extérieur en cour =
= Intérieure: =
| AP g i ‘*

Il estimportant de
fédérer autour des
projets, impliquer les
copropriétaires dans
les choix

Intervention
nécessitant une
conception poussée
sur les aspects

» Techniques
» Urbanistiques
» Financiers
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